
MALAGUEÑO

A LA PRESIDENTA DEL H.C.D

SRA. MARIANA BORTOLI

S D

MUNICIPALIDAD DE

MALAGUEÑO
Malagueño, 22 de septiembre de 2026.-

De mi mayor consideración:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. y por su intermedio a los demás

miembros de ese Honorable Cuerpo, a los fines de elevar adjunto a la presente el Proyecto de

Ordenanza mediante el cual se aprueba la ejecución de las obras hidrológicas, viales y cloacales

en la urbanización "Tejas del Sur III", y se reglamenta el régimen de cobro, distribución y

formas de pago a cargo de los propietarios beneficiados, para vuestro tratamiento y aprobación.

Sin más, aprovecho la oportunidad para saludarla con especial

consideración.
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MALAGUENO

MUNICIPALIDAD DE

MALAGUEÑO
PROYECTO DE ORDENANZA POR LA CUAL SE APRUEBA Y AUTORIZA AL

DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL A REALIZAR LAS OBRAS

HIDROLÓGICAS, VIALES Y CLOACALES EN LA URBANIZACIÓN “TEJAS DEL SUR

ןווי

FUNDAMENTOS

VISTO:

La solicitud presentada por TEJAS DEL SUR TRES S.A., mediante la cual

solicita al Departamento Ejecutivo Municipal la elaboración y sanción de la

correspondiente Ordenanza para la ejecución de las Obras de Infraestructura

Hidrológicas, Viales y de Cloacas en la Urbanización denominada "TEJAS DEL SUR

III", de la ciudad de Malagueño.

La Ordenanza Municipal N° 2370/2025, mediante la cual se declaró de Interés

Público y Pago Obligatorio la obra de infraestructura hidrológica, vial y cloacal del Barrio

Tejas del Sur III; la Ley Provincial N° 8102 - Ley Orgánica Municipal, en particular su

Artículo 37, inciso 8), que sujeta a doble lectura la creación de nuevos tributos; la

Ordenanza N° 917/2007, el Decreto N° 034/2008 y la Ordenanza General Impositiva N°

2273/2022 y sus modificatorias, que regulan el régimen de Urbanizaciones Residenciales

Especiales y la Contribución por Mejoras; la Ley Provincial N° 4538 (Decreto N° 1332/56);

la documentación técnica y económica incorporada al expediente administrativo; la

nómina actualizada de inmuebles beneficiados; y la oferta definitiva presentada por

ACLADE S.R.L.;

La Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de TEJAS DEL SUR

TRES S.A., celebrada en fecha 26 de junio de 2026, cuyo desarrollo y decisiones

adoptadas fueran instrumentados mediante Acta Notarial N.° 65, pasada por ante la

Escribana Clide Soledad Cravero, Titular del Registro Notarial N.° 152 de la Provincia de

Córdoba.

La documentación técnica, económica y administrativa presentada ante la

Municipalidad de Malagueño a los fines de posibilitar el tratamiento y aprobación de las

obras de infraestructura correspondientes.
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La necesidad de dotar a la Urbanización TEJAS DEL SUR III de las obras

infraestructura necesarias para su adecuada consolidación y funcionamiento.

CONSIDERANDO:

de

Que la Ordenanza Municipal N° 2370/2025 estableció el carácter de interés

público y pago obligatorio de las obras destinadas a resolver necesidades de

saneamiento, drenaje y consolidación vial en el Barrio Tejas del Sur III, correspondiendo

ahora reglamentar la determinación, distribución, liquidación y percepción de la

contribución a cargo de los inmuebles beneficiados;

Que el proyecto comprende la red colectora y conexiones cloacales, la

sistematización del drenaje y las obras viales con pavimento asfáltico, junto con sus

tareas accesorias, complementarias y de restitución;

Que la documentación acompañada informa, para la alternativa de pavimento

asfáltico, un monto total actualizado a agosto de 2026 de PESOS CUATRO MIL

SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA MIL

NOVECIENTOS SIETE CON DIEZ CENTAVOS ($4.764.630.907,10), calculado con el

índice correspondiente al mes de julio de 2026;

Que, por tratarse de una obra de ejecución prolongada y con incidencia relevante

de materiales, mano de obra y equipos, resulta necesario preservar la equivalencia

económica mediante un mecanismo objetivo, público y verificable de actualización;

Que a tal fin corresponde adoptar el Índice del Costo de la Construcción de

Córdoba, Nivel General, elaborado y publicado por el organismo estadístico competente

de la Provincia de Córdoba, tomando como base el mes de julio de 2026 y estableciendo

expresamente la fórmula de cálculo;

Que corresponde distribuir el costo recuperable en partes iguales entre la

totalidad de los inmuebles frentistas beneficiados, debidamente individualizados en la

nómina que integrará la presente como Anexo I;

Que deben contemplarse modalidades de pago que permitan a los sujetos

obligados cancelar la contribución al contado o mediante financiación, asegurando a su

vez la continuidad de las obras y el recupero de los costos;
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Que corresponde definir con precisión los sujetos obligados, la exigibilidad, la

mora, la emisión de certificados de deuda, las vías de notificación, la afectación de lo

recaudado y las facultades reglamentarias del Departamento Ejecutivo Municipal;

Que el mecanismo de actualización debe aplicarse al capital hasta la fecha de

emisión del certificado individual de deuda o liquidación inicial, evitando superponerlo con

el costo financiero propio del plan de cuotas elegido;

Que, en consecuencia, corresponde sancionar el instrumento legal que haga

operativo el régimen de cobro dispuesto por la Ordenanza Municipal N° 2370/2025.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

DE LA MUNICIPALIDAD DE MALAGUEÑO

SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

ART. 1°: DECLARAR de Interés Público y de Pago Obligatorio para los propietarios de

los inmuebles beneficiados, la ejecución de las OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

HIDROLÓGICAS, VIALES Y DE CLOACAS correspondientes a la Urbanización “TEJAS

DEL SUR III", de la ciudad de Malagueño, conforme a los proyectos y documentación

técnica que resulten aprobados por las áreas competentes de la Municipalidad de
Malagueño.

ART. 2°: APROBAR la ejecución de las OBRAS HIDROLÓGICAS, VIALES Y
CLOACALES correspondientes a la Urbanización "TEJAS DEL SUR III", de conformidad
con la documentación técnica, económica y administrativa presentada ante la
Municipalidad y con las modificaciones y/o adecuaciones que sean requeridas por las
áreas municipales competentes.

ART. 3°: AUTORIZAR la ejecución de las obras de infraestructura mencionadas en el

artículo precedente, incluyendo las intervenciones que resulten necesarias sobre

espacios de dominio público municipal, calles, veredas y demás sectores afectados por
las obras, quedando su ejecución sujeta a la aprobación de la documentación técnica
correspondiente y a las autorizaciones municipales pertinentes.
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ART. 4°: DESIGNAR a ACLADE S.R.L. como empresa encargada de la ejecución de las

obras de infraestructura hidrológicas, viales y de cloacas, conforme a la oferta técnica,

económica y financiera seleccionada por la Asamblea General Extraordinaria de

Accionistas de TEJAS DEL SUR TRES S.A.

La empresa deberá ejecutar los trabajos de acuerdo con los proyectos aprobados, las

reglas del arte y las normas técnicas y de seguridad que resulten aplicables.

ART. 5°: ESTABLECER que la obra vial correspondiente a la Urbanización “TEJAS DEL

SUR III" será ejecutada conforme a la alternativa de pavimento asfáltico aprobada por

la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas.

ART. 6°: FIJAR, para la alternativa de obra vial mediante pavimento asfáltico, el monto

actualizado informado por la empresa ACLADE S.R.L. al mes de agosto de 2026, con

índice correspondiente al mes de julio de 2026, en la suma de:

PESOS CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES

SEISCIENTOS TREINTA MIL NOVECIENTOS SIETE CON DIEZ CENTAVOS

($4.764.630.907,10), IVA INCLUIDO.

El monto correspondiente a la obra hidrológica y de cloaca será incorporado a la

documentación económica que integre la presente Ordenanza y/o sus respectivos

anexos, una vez determinado y aprobado conforme corresponda.

ART. 7°: ÍNDICE DE ACTUALIZACIÓN. ADOPTAR, a los fines de la presente, el Índice

del Costo de la Construcción de Córdoba, Nivel General, elaborado y publicado por la

Dirección General de Estadística y Censos o por el organismo que en el futuro la

reemplace, dependiente del Gobierno de la Provincia de Córdoba. Establecer como mes

e índice base el correspondiente a JULIO DE 2026. La actualización se determinará

aplicando la siguiente fórmula: Monto Actualizado = Monto Base x (Índice del Costo de la

Construcción de Córdoba, Nivel General, correspondiente al mes anterior a la fecha de

emisión del certificado de deuda o liquidación individual / Indice del Costo de la

Construcción de Córdoba, Nivel General, correspondiente al mes de julio de 2026).

Entiéndase por "Monto Base" el importe establecido en el Artículo 6° de la presente

Ordenanza. La actualización así calculada se aplicará únicamente sobre el capital, hasta

la fecha de emisión del certificado individual de deuda o liquidación inicial, sin
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MUNICIPALIDAD DE

MALAGUEÑO
superponerse con el costo financiero propio del plan de cuotas que el obligado hubiera
elegido conforme al Artículo 10°. En caso de no encontrarse publicado el índice
correspondiente al mes de referencia al momento de practicar la liquidación, se utilizará el
último valor publicado, sin perjuicio del reajuste que corresponda una vez publicado el
indice definitivo.

ART. 8°: ESTABLECER que el costo total de las obras de infraestructura hidrológicas,

viales y de cloacas será afrontado por los propietarios de los inmuebles beneficiados por

las mismas, conforme al sistema de distribución aprobado por la Asamblea General

Extraordinaria de Accionistas de TEJAS DEL SUR TRES S.A.

ART. 9°: DISPONER que el costo de las obras de infraestructura será distribuido

mediante el sistema de PRORRATEO EN PARTES IGUALES ENTRE LOS

FRENTISTAS BENEFICIADOS, correspondiendo a cada inmueble una participación

equivalente en el costo total de las obras, conforme al listado actualizado de frentistas

que se incorpore como Anexo de la presente Ordenanza.

ART. 10°: MODALIDADES DE PAGO. Los sujetos obligados podrán optar por:

a) pago de contado, en una (1) cuota, con descuento del tres coma cinco por ciento

(3,5%) sobre el capital actualizado;

b) pago en tres (3) cuotas mensuales y consecutivas, sin interés de financiación;

c) pago en seis (6), doce (12), dieciocho (18) o veinticuatro (24) cuotas mensuales y

consecutivas, con una tasa nominal anual del cuarenta y ocho por ciento (48 %

TNA), calculadas mediante sistema francés, con el Impuesto al Valor Agregado

incluido cuando corresponda;

d) pago mediante tarjeta de débito o crédito, sujeto a las condiciones vigentes del

emisor y/o procesador al momento de la operación; y

e) pago mediante la plataforma Taca Taca de Bancor u otra plataforma habilitada por

el Departamento Ejecutivo Municipal.

ART. 11°: PAGO ANTICIPADO. El contribuyente podrá cancelar anticipadamente el

saldo del plan. La liquidación se practicará sobre el capital pendiente a la fecha de

cancelación, deduciendo los intereses de financiación no devengados y adicionando, en

su caso, cuotas vencidas, intereses moratorios y gastos legítimamente causados.
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ART. 12°: APROBAR el listado actualizado de frentistas presentado por TEJAS DEL
SUR TRES S.A., el que deberá ser incorporado como ANEXO I de la presente
Ordenanza y servirá de base para la determinación de los sujetos obligados al pago у
para el correspondiente prorrateo de los costos.

Las modificaciones que pudieran producirse respecto de la titularidad de los inmuebles
deberán ser comunicadas y acreditadas ante la autoridad municipal competente.

ART. 13°: NOTIFICACIONES. Las liquidaciones, opciones, intimaciones y demás actos

vinculados con este régimen podrán notificarse en el domicilio fiscal o especial

constituido, en el inmueble beneficiado, mediante cédula, carta documento, plataforma

Ciudadano Digital (CiDi), domicilio fiscal electrónico municipal o cualquier otro medio

fehaciente admitido por la normativa vigente.

ART. 14°: ESTABLECER que los gastos correspondientes a las tareas de sondeos de

cañería maestra, conexiones domiciliarias, accesorios de red, relevamiento,

informes y cambio de válvula reguladora, necesarios con carácter previo a la ejecución

de las obras de infraestructura, estarán a cargo de los frentistas beneficiados y serán

afrontados mediante el sistema de expensas extraordinarias, conforme a lo aprobado

por la Asamblea.

A tal efecto, se reconoce la contratación de IBMESAL S.A.S., de acuerdo con

presupuesto de fecha 13 de abril de 2026.

el

ART. 15°: ESTABLECER que la prosecución de las gestiones, trámites técnicos y
administrativos necesarios ante la Municipalidad de Malagueño y demás organismos

públicos o privados involucrados estará a cargo de TEJAS DEL SUR TRES S.A., la
empresa contratista y/o los profesionales intervinientes, según corresponda.

ART. 16°: FACULTAR al Departamento Ejecutivo Municipal, a través de las áreas

técnicas y administrativas competentes, a realizar las inspecciones, controles y
verificaciones necesarias durante la ejecución de las obras, pudiendo requerir a la

empresa contratista la documentación técnica, certificados, ensayos, informes y demás
elementos que considere necesarios.
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MALAGUEÑO

MUNICIPALIDAD DЕ

MALAGUEÑOART. 17°: ESTABLECER que ACLADE S.R.L. será responsable de la correcta ejecuciónde las obras y del cumplimiento de las normas municipales, provinciales y nacionales queresulten aplicables, así como de las medidas de seguridad necesarias durante eldesarrollo de los trabajos.

Asimismo, será responsable por los daños y perjuicios que pudieren ocasionarse aterceros como consecuencia directa de la ejecución de las obras, en los términos que
correspondan conforme a la legislación vigente. Dicha responsabilidad se establece sin
perjuicio de la responsabilidad solidaria de TEJAS DEL SUR TRES S.A., de los titulares
de los inmuebles de la urbanización y de la empresa contratista, dispuesta por el Artículo
2° de la Ordenanza Municipal N° 2370/2025 en concordancia con la Ley Provincial N°
4538 (Decreto N° 1332/56), la que mantiene plena vigencia respecto de las obras
reguladas por la presente.

ART. 18°: DEJAR ESTABLECIDO que la Municipalidad de Malagueño no será

responsable por las obligaciones contractuales, económicas, laborales, comerciales o de

cualquier otra naturaleza que se generen entre TEJAS DEL SUR TRES S.A., los

propietarios ylo frentistas y la empresa ACLADE S.R.L., derivadas de la contratación y

ejecución de las obras.

La intervención municipal se limitará al ejercicio de las competencias propias de control,

autorización e inspección que le corresponden. DEJAR ESTABLECIDO, asimismo, que la

exención del pago de tributos y derechos municipales establecidos por la Ordenanza

Impositiva vigente, dispuesta por el Artículo 6° de la Ordenanza Municipal N° 2370/2025

respecto de la ejecución de las obras, mantiene plena vigencia y resulta inaplicable a la

Contribución por Mejoras regulada por la presente Ordenanza.

ART. 19°: ESTABLECER que los propietarios de los inmuebles beneficiados quedarán

obligados al pago de la parte proporcional que les corresponda conforme al sistema de

prorrateo en partes iguales aprobado por la Asamblea, independientemente de que el

inmueble se encuentre edificado, en construcción o baldío, siempre que resulte

beneficiado por las obras.

ART. 20°: ESTABLECER que toda modificación, sustitución o actualización del listado de

frentistas, del sistema de prorrateo o de las condiciones económicas de las obras deberá
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MALAGUEÑOser debidamente acreditada y comunicada ante el Departamento Ejecutivo Municipal, sinperjuicio de las competencias que correspondan al Honorable Concejo Deliberante.

ART. 21°: INCORPORAR como parte integrante de la presente Ordenanza, en cuantocorrespondan y previa verificación por las áreas municipales competentes, los siguientesanexos:

ANEXO I: Listado actualizado de frentistas e inmuebles beneficiados.

ANEXO II: Presupuestos y documentación económica de las obras.

ANEXO III: Documentación relativa a las contrataciones de ACLADE S.R.L., según
corresponda.

ART. 22°: FACULTAR al Departamento Ejecutivo Municipal a dictar las disposiciones
reglamentarias, suscribir convenios, actas y demás instrumentos que resulten necesarios

para la implementación de la presente Ordenanza, como así también a efectuar las
adecuaciones administrativas y técnicas necesarias para posibilitar el normal desarrollo y
control de las obras.

ART. 23°: De Forma.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE

LA MUNICIPALIDAD DE MALAGUEÑO, A LOS x DÍAS DEL MES DE SEPTIEMBRE

DEL AÑO DOS MIL VEINTISEIS (2026).

JOSÉ PABLO HEREDIA

SECRE TARIO DE GOBIERNO
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